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MODIFICACION DEL ARTICULO 2014° DEL CODIGO CIVIL: MUERTE
ANUNCIADA DEL SISTEMA REGISTRAL?
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RESUMEN: El presente trabajo brinda un breve analisis de la desnaturalizacion que ha sufrido el Principio de Fe
Publica Registral, a raiz del nuevo texto del articulo 2014 del Cédigo Civil; con lo cual el asiento registral ha dejado de ser
fundamento de la publicidad, como objeto del sistema registral. En ese sentido se torna necesaria la revision del referido
articulo por atentar contra la razon misma del sistema registral.

Pareciera que el legislador pretende que toda calificacién de un titulo que se presente para su incorporacion al Registro
requiera una evaluacion de situaciones que no consten en el Registro pero que podrian constar en los titulos archivados;
ello es un retroceso de nuestro sistema registral; y ademas no condice con los demas principios registrales.

Teniendo en cuenta que la funcién del Registro es otorgar Publicidad para facilitar el conocimiento de las situaciones
Jjuridicas y la finalidad del Registro es otorgar seguridad juridica (con justicia) al trafico juridico, y que su Finalidad es la
Segquridad Juridica. Concluimos que, el fundamento de la publicidad, como objeto del Registro, y del principio de
legitimacion, lo constituyen los asientos registrales; en el mismo sentido éstos son fundamento del Principio de la Buena Fe
Publica Registral. Los efectos materiales del registro (legitimacion, fe publica registral y oponobilidad) se obtienen a partir
de lainformacién que obra en las partidas registrales y no en los titulos archivados

Palabras Clave: Sistema Registral, Principio de Fe Publica Registral, Asiento Registral, Buena Fe.

ABSTRACT: This paper provides a brief analysis of the distortion that has suffered the Principal of Public Faith of
Registration, since the new text of Civil Code article 2014; whit which, the registration entry is no longer the base of the
publicity, as a goal of the registration system. In this order, we propose the revision of this article because it threat against the
base ofthe registration system.

It appears that the legislator intended that all rating of a title that is submitted for inclusion in the register requires an
assessment of situations that are not in the register, but that could be included in the archived titles; this situation reveals a
reversal of our registration system, furthermore, it does not accord with the other registration principles.

Considering that the role of the Register is to provide Publicity to ease knowledge of legal situations and the purpose of the
Register, which is to provide legal certainty (with justice) to the legal traffic, and that it purpose is legal certainty. We conclude
that the base of the Publicity, as a goal of the register and of the legitimacy principle, is constitute by the register entries; and
in the same sense those are the foundation of the Principle of Public Register Good Faith. The material efects of the register
(legitimacy, public faith and opposability) are obtained from the information in the register and not in the archived titles.

Keywords: Registration System, Principle of Public Faith in Registration, Registration entry, Good Faith.

INTRODUCCION Esto nos lleva a interrogarnos, como ya lo dijéramos, si:
¢una situacion que obra en un titulo archivado pero no en
la partida registral resulta oponible frente a terceros?, o, lo

Desde que el Registro nace, o hace como un medio de que es lo mismo, si ¢ la publicidad registral emana solo de
solucién a los diferentes problemas que enfrenta el las partidas registrales o también de los titulos
Derecho de Propiedad; desde su forma de adquisicion, archivados?, asi, ;qué necesita conocer el que contrata
hasta las consecuencias que acarrea nuestro deficiente sobre lo publicitado por el Registro?.
sistema juridico y la forma de proteccién de tan importante
der.echq,’ por no Qecir el mas importante reconocido por la Entonces, mediante el presente trabajo, se pretende
legislacion mundial. obtener algunas pautas para establecer una
. . L interpretacion adecuada al nuevo texto del articulo 2014
En ese sentido se pretende analizar el principio de fe del Codigo Civil, a partir de la doctrina desarrollada sobre
publica registral a partir del nuevo texto del articulo 2014 eltemayy lajurisprudencia destacada en las casaciones de
del Cdédigo Civil, conocer lo que implicaria para las la Corte Suprema de Justicia.

instancias registrales volver a calificar los titulos que
dieron mérito a cada una de las anteriores inscripciones

que constan de una partida registral. EL SISTEMA REGISTRAL PERUANO Y
Desde ya planteamos que ello no condice con la LAFE PUBLICAREGISTRAL

oponibilidad ni con la publicidad, ni con la legitimacion, que

son también principios del sistema registral, que Dentro de los diversos sistemas registrales imperantes en
pr|V|Ieg|a[1 el contenido de los asientos registrales por el orbe, estos pueden agruparse en dos grandes sistemas
sobre el titulo archivado. como son el Sistema de Trascripcion, en los cuales los

titulos son transcritos literalmente en los archivos de los

registros, sin abreviacion ni omision alguna (como el caso

Correspondencia: de Francia), o gl Sistema de Inscrlpcwn_, en los que se
Jorge Luis Almenara Sandoval extrae de los titulos los elementos esenciales, para que

Universidad Catdlica de Santa Maria, Arequipa- Perti quede ConSt_anCia en los ’aSientoi de inscripcion (es el
caso de los sistemas aleman, espafiol, entre otros).
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Ahora bien, nuestro sistema registral es el de Inscripcion,
porque aun cuando se archive copia del titulo se publica
un asiento que es un resumen o extracto del titulo.

Apartir de ello es preciso analizar la naturaleza juridica del
“asiento registral” o “inscripcion registral”, la cual esta
vinculada al sistema de transmision de derechos reales
(que encontramos en la norma sustantiva), pues de esta
forma se vera la funcién que desempefia precisamente la
inscripcion en los diversos sistemas registrales y en
especial el nuestro.

Refiriéndonos ainmuebles, y para establecer la existencia
de derechos reales, nuestro sistema registral ha seguido
la teoria del titulo y el modo (titulo es la justificacion juridica
en cuya virtud se sustenta un desplazamiento patrimonial,
y el modo el mecanismo establecido por el derecho para
producir tal desplazamiento).

Sin embargo, por otro lado, el articulo 949 del Codigo Civil,
establece que: “La sola obligacién de enajenar un
inmueble determinado hace al acreedor propietario de él,
salvo disposicion legal diferente”.

Lo que nos lleva a establecer que la legislaciéon peruana no
hace distingo entre el titulo y modo, ya que ambos se
confunden con el “consenso” entre las partes.

Por tanto, el modo no lo constituye la inscripcién registral,
como suele suceder en Alemania; es decir, en el Peru la
“inscripcioén registral” no sanea el titulo y los asientos de
inscripcion, o asientos registrales, no son elementos
constitutivos de los actos y contratos que se han
celebrado.

En ese orden de ideas, el término inscripcion en su
acepcion de asiento registral, no es otra cosa que el
resumen o extracto que contiene los elementos
esenciales del titulo (entendido como el documento que
contiene el acto celebrado). Es asi que asentimos con la
definicion propuesta por Raymundo Salvat, referido en el
paper de Elena Maria Vivar Morales’, donde bien sefiala
que: “en Derecho el concepto de inscripcion se refiere al
asentamiento o traslado que se hace en los libros del
Registro, del contenido de los titulos presentados a las
oficinas registrales, con el fin de que mediante el mismo
adquiera un caracter de permanencia y la persona a cuyo
favor se realiza la inscripcion goce de la proteccién de su
derecho frente a eventuales perturbaciones”.

En ese sentido podemos afirmar que “la inscripcion
registral conlleva a una presuncioén juris tantum de que el
contenido de ella es cierto, mas no a una presuncion juris
et de iure de exactitud de la misma*. A partir de alli el
“asiento registral” se convierte en la razén de ser del
Registro o sistema registral peruano.

El Registro aparece como un medio de solucién a los
diferentes problemas que enfrenta el Derecho de
Propiedad, sobre todo del conocimiento de las
titularidades. En palabras del maestro espafiol Pau
Pedron’

1 VIVAR MORALES, Elena Maria, Naturaleza Juridica de la
Inscripciéon en el Sistema Registral Peruano, DIALNET,
Universidad de I a Rioja,
(https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/5084568.pdf),
p.117.

2 Ibid,p.127.

3 PAU PEDRON, ANTONIO, Curso de Préctica Registral.
Lectura No. 1 La Publicidad y Los Registros. UPCO, Madrid,
1995,p.17.

26

“Nace como una necesidad de publicidad de las
situaciones juridicas esenciales para el desenvolvimiento
del trafico juridico”. Es decir, que el Estado a través de la
institucion registral, nos brinde una “verdad oficial” sobre
la cual se pueda contratar, aunque algunas veces dicha
verdad sea una “verdad relativa” y otras veces sea una
“verdad suigeneris”.

Entonces, el OBJETO y FUNCION DEL REGISTRO es
brindar “publicidad”, que se traduce en el conocimiento de
una situacion juridica y se crea certidumbre sobre lo que
aparece de los asientos de inscripcion; y es el Estado el
que satisface dicha necesidad de informacion. En ese
sentido, la institucion estatal a cargo del Registro, tiene el
deber de desplegar todos los esfuerzos necesarios a
efectos de que se brinde una adecuada publicidad de las
situaciones juridicas, para lo cual requiere la realizacion
de una impecable labor registral, a cargo del Registrador
Publico (en primera instancia) y del Tribunal Registral (en
segunda instancia), dicha labor comprende el control y
seleccion de los actos juridicos que tienen acceso al
Registro (establecido normativamente) y publicar la
situacion juridica correspondiente y derivada del acto
juridico respectivo. Todo lo cual tiene su ultima
presentacion en el Asiento Registral; y sobre dicha
informacién que brinda el Registro, es sobre la que el
tercero contrata.

Ello nos lleva a establecer que la FINALIDAD DEL
REGISTRO es la Seguridad Juridica; es decir, que el
Registro en tanto que es dinamizador del trafico juridico —
porque brinda una verdad oficial sobre la cual se puede
contratar — debe otorgar la maxima proteccion a los
titulares registrales (una seguridad estatica) y a los
terceros (seguridad dinamica o de trafico). Nuevamente,
debemos sefialar que, la actividad de la institucion del
Registro es de vital importancia, ya que por su finalidad
otorga publicidad de los actos “con efectos erga omnes”,
la informacion necesaria para otorgar certeza y seguridad
a las relaciones juridicas de los privados e incentivar el
trafico econémico; y por tanto, ello implica una labor de
control de la existencia y legalidad de los actos y contratos
y la seleccién de aquellos que resulten relevantes juridica
o0 econdmicamente (Registrador Publico como instancia
registral).

Es asi, que los privados no deben hacer un reexamen de
las inscripciones, pues implica realizar la tarea ya
efectuada por el Estado a través del funcionario
designado para ello; porque de hacerlo, la cuota de poder
derivada por cada hombre al Estado, con el fin de regular
sus relaciones interpersonales, resulta siendo ineficaz.

Ademas, que implica altos costos de transaccion, con
tendencia a desalentar al privado del uso del Registro
como mecanismo de oponibilidad.

MODIFICACION DEL ARTICULO 2014°
DEL CODIGO CIVIL

A un poco mas de dos afios de la dacion de la Ley N°
30313, cuya finalidad era y es la de “prevenir y anular
acciones fraudulentas que afectan la seguridad juridica”;
y que entre otros aspectos modificé el articulo 2014° del
Cadigo Civil, subsisten las interrogantes ¢ fue necesario
efectuar la modificacion al principio de buena fe publica
registral? y ¢ si con esta modificacion se esta vulnerando
larazon de ser del sistema registral peruano?.



Rev. Postgrado Scientiarvm

Julio 2017 / Vol.3/ Nro.2

Veamos el articulo 2014° en sus versiones anterior y actual y de esta manera pasar a analizar los alcances y efectos del

principio de buena fe publica registral.

Version anterior

Version actual

Principio de buena fe publica registral

El tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso
algun derecho de persona que en el registro aparece
con facultades para otorgarlo, mantiene su adquisicién
una vez inscrito su derecho, aunque después se anule,
rescinda o resuelva el del otorgante por virtud de
causas que no consten en los registros publicos.

Principio de buena fe publica registral

El tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso
algun derecho de persona que en el registro aparece
con facultades para otorgarlo, mantiene su adquisicion
una vez inscrito su derecho, aunque después se anule,
rescinda, cancele o resuelva el del otorgante por virtud
de causas que no consten en los asientos registrales y
los titulos archivados que lo sustentan.

La buena fe del tercero se presume mientras no se
pruebe que conocia la inexactitud del registro.

Sibien el texto original del Cédigo Civil del afio 1984 no era
preciso en el tema del asiento registral, las normas —
precisamente —registrales son las que se han ocupado en
precisar el contenido del Principio de la Buena Fe Publica
Registral, asi podemos mencionar lo normado en el
Reglamento General de los Registros Publicos en su
Texto Unico Ordenado, que en su articulo VIII del Titulo
Preliminar sefiala textualmente “La fe publica registral se
limita al contenido de los asientos; no la extiende a los
titulos archivados”.

El Principio Registral de Fe Publica Registral tiene por
objeto proteger la adquisicion del tercero registral y
requiere que la misma sea a titulo oneroso como es el
caso del Sistema Registral Peruano.

El requisito de buena fe exige que no se haya tenido
conocimiento de la realidad extrarregistral, por ejemplo si
existe un proceso judicial de nulidad de compra venta
inscrita y se acredita que el adquiriente conocia de la
existencia de dicho proceso judicial, no puede ser
considerado tercero registral, es decir, en este supuesto
este adquiriente no es protegido por el Principio Registral
de Fe Publica Registral en el Sistema Registral Peruanoy
lo mismo sucede en todos los otros Sistemas Registrales
en los cuales también se consagra el Principio de Fe
Publica Registral a titulo oneroso.

Es asi que el principio registral de fe publica registral tiene
por finalidad proteger al tercero registral siempre y cuando
cumpla con los requisitos exigidos, los cuales se
detallaran mas adelante.

También se encuentra consagrado en el articulo 97 del
Reglamento General de los Registros Publicos en los
siguientes términos: “La cancelacion de las inscripciones
y anotaciones preventivas no perjudica al tercero
amparado enlo

establecido por el articulo 2014 del Cédigo Civil. Tampoco
perjudicara la inscripcion de los titulos pendientes cuya
prioridad registral sea anterior al asiento cancelatorio”.

Por todo lo anterior, se desprende que el nuevo texto del
articulo 2014 contraviene lo que es entendido por el
sistema registral peruano como principio de buena fe
publica registral; acaso nos encontramos ante un
retroceso en la evolucion del Registro; ya habiamos
advertido que los titulos archivados no forman parte de un
“sistema registral de inscripcién”, como es el nuestro.

El remitirse al titulo archivado para verificar la validez de lo
que publicita el Registro tiene consecuencias en lo
siguiente: El mensaje que nos da el art. 2014, en su
version actual, es que no podemos confiar en el asiento de
inscripcion; y por ello se debe verificar el contenido del
titulo archivado.

Por otro lado, podemos deducir que la modificacién parte
de la premisa de la mala fe de registradores publicos y
usuarios, y toda inscripcion debe ser probada que es
verdadera por el tercero que quiera contratar sobre la
base de dichainscripcién. Al ser de esta forma, se obliga a
los ciudadanos a que revisen los titulos archivados. (Ya no
hay razon de ser del Registrador). De ello se colige que el
legislador ha formulado una ciega interpretacion
protectora del tercer adquirente.

RESULTADOS

La Tabla Nro.1 demuestra las discrepancias o
incongruencias que presenta el nuevo texto del principio
de fe publica registral con respecto a otros principios
registrales; como manifestacion del debilitamiento del
sistema registral peruano.

TABLA Nro.1
Incongruencia con otros principios registrales
Exigibilidad
PRINCIPIO q Referencia de consultar
REGISTRAL rexs 6 Contnke Directa los titulos
archivados
Fe Publica El tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso algun Asiento y titulo Si
Registral derecho de persona que en el registro aparece con facultades archivado
para otorgarlo, mantiene su adquisicion una vez inscrito su
derecho, aunque después se anule, rescinda, cancele o
resuelva el del otorgante por virtud de causas que no consten
en los asientos registrales y los titulos archivados que lo
sustentan. (...)
Legitimacion Elcontenido delasiento registral se presume cierto y produce Asiento registral No
Registral todos sus efectos mientras no se rectifique por las instancias
registrales o se declare su invalidez por el 6rgano judicial o
arbitral mediante resolucién o laudo firme.
Publicidad Se presume, sin admitirse prueba en contrario, que toda Asiento registral No
Registral persona tiene conocimiento del contenido de las
inscripciones.
Legalidad Referido a la calificacién asicomo la inscripcién propiamente Asiento registral No
dicha, en la medida que, como consecuencia de la calificacién,
lo que se pretende es que el Registrador evalue la validez y
legalidad del acto o actos inscribibles que consten del titulo y
extienda el asiento publicando la informacién relevante para
los terceros contratantes.
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La Tabla Nro.2 demuestra los efectos que produce la errénea lectura del principio de buena fe publica registral, en la
jurisprudencia de la Corte Suprema, ante la ausencia de “buenafe” en el actuar de los terceros registrales.

TABLA Nro.2
Efectos de principio de buena fe registral en la jurisprudencia de la Corte
Suprema
» Linea Resuelve el
Casacion Texto jurisprudencial Valora probblema dfe la
uena fe:
N° 3372-2013 “Los limites del conocimiento de Inclinado por la solo asiento Aplicando soélo
Arequipa obligaciones juridica anteriores se Buena Fe registral y titulos la fe publica
extienden a los titulos registrales Conocimiento archivados registral
existentes y no a las operaciones
comerciales crediticias realizadas
por terceros, pues ello implicaria
aumentar los costos de
transaccién e imponerle al
comprador responsabilidades de
dificil cumplimiento”
N° 2125-99 “Que cuando el Banco procedio6 a Inclinado por la valora otras Aplicando el
Lambayeque efectuar la inspeccion ocular debio Buena Fe conductas de derecho en
advertir la posesion del actor y con Diligencia busqueda de general
mayor diligencia descubrir la informacion
irregularidad en el ofrecimiento de
la garantia hipotecaria”
DISCUSION el adquirente no sera mas protegido en su adquisicion; o el

Inestabilidad del Sistema Registral Peruano

Hasta antes de la modificacion efectuada al articulo 2014°
del Codigo Civil, el sistema registral peruano se
presentaba como uno de los mas solidos de América
Latina, sin embargo la exigencia de revisar los titulos
archivados viene generando todo lo contrario a la
naturaleza misma de un sistema registral moderno y
basado en la inscripcion, como es incentivar y facilitar la
contratacion, permitir que la propiedad cumpla con su rol
economico.

“Por un lado la ley se esmera en reforzar los asientos
registrales, pero por otro lado le dice a la comunidad que
no confie en dichos asientos.

Eso es una contradiccion™, el Estado y el legislador debe
entender que el problema del fraude inmobiliario y estafa
no se soluciona con la modificacion que se ha efectuado;
ya que éste es una falla del sistema juridico en general, lo
que amerita medidas diferentes. Analizar este problema
amerita de una o varias investigaciones como la presente,
que coadyuven a mejorar el sistema; como por ejemplo
analizar la relacion Sunarp-Notarias, o medidas
implementadas por la Sunarp contra el fraude inmobiliario,
o revision de las aptitudes del profesional que efectua la
calificacion e inscripcion en el Registro, entre otros.

Por otro lado se debe fortalecer los principios registrales
que inspiran y hacen sélido el sistema registral peruano,
los cuales deben guardar coherencia entre si, y no, por el
contrario, que la normativa que sustentan dichos
principios estén generando contradicciones que debiliten
el sistemaregistral.

Estas incoherencias hacen que ciertos principios
registrales carezcan de sentido como la legitimacion
registral, que permitia tener por cierto y exacto el
contenido del asiento no obstante discrepar del contenido
del titulo archivado que le sirvié de sustento cuando,
conforme ala modificacion del articulo 2014,

4 NINAMANCO CORDOVA, Fort, Es un error la reciente
modificacién al Cédigo Civil sobre fe publica registral, Revista
LaLey, Lima, 2015.
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principio de publicidad, o de legalidad; ya que estos
principios, de acuerdo a su formulacion legal, alcanzan al
contenido de las inscripciones, es decir, al contenido de
los asientos registrales.

En ese sentido, de acuerdo con una interpretacion
sistematica de los principios registrales, y en aras del
fortalecimiento de nuestro sistema registral, debiéramos
entender que la norma que sustentan cada principio se
refiere alos asientos registrales.

En ese orden de ideas se colige que la funcién de los
sistemas registrales en general es brindar un estandar de
certeza y seguridad al trafico juridico, en el que los
usuarios tengan la confianza de que, consultando el
Registro Publico tendrian que ahorrarse la labor de revisar
los titulos de toda la historia juridica de determinado bien.

El efecto que se deriva de la modificacion aludida es todo
lo contrario a lo perseguido por un verdadero sistema
registral; en tal sentido urge una revision de la normativa
registral por parte del legislador a fin de corregir las
inconsistencias generadas con la Ley 30313 y que la
ciudadania pueda contar con un sistema registral
confiable, coherente y predecible.

Interpretacion errada de la buenafe

Para empezar esta discusion, es necesario sefialar que
tanto el articulo 46 del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos y el
articulo 2013° del Codigo Civil (modificado por la Ley
30313) establecen “La inscripcién no convalida los actos
que sean nulos o anulables con arreglo a las disposiciones
vigentes”.

Dejando establecido lo anterior, tenemos que ser
enfaticos al sefalar que el articulo 2014 del Cédigo Civil
NO protege al tercero de mala fe, que por conocer la
falsedad o suplantacion de identidad, pretende burlar
nuestro sistema de transferencia de propiedad, utilizando
la fe publica del registro como proteccion.

El articulo 2014 no se aplica por si mismo, son los
operadores quienes pasan por encima de su verdadera
finalidad.
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Esta norma sefiala una protecciéon a los terceros

adquirentes siempre y cuando cumplan los siguientes

requisitos:

a. Serunterceroadquirente de derechosreales.

b. Serunadquirente de buena fe (desconocimiento de la
inexactitud registral)

c. Serunadquirente atitulo oneroso.

d. Ser un adquirente de derechos de persona que en el
registro aparezca con facultades para transmitirlos.

e. Inscripcion del derecho del adquirente.

La Buena Fe del articulo 2014 C.C., es una buena fe
subjetiva (creencia); la misma que se ha interpretado de la
siguiente manera: - Si el adquiriente no sabia: actu6 de
Buena Fe, y - Si el adquiriente sabia: actué de malafe.

Por ello decimos que se protege al Tercero Registral que
actua con Buena Fe; y no protege al tercero registral que
actua con falta de Buena Fe (ausencia de Buena Fe).

Entonces, tenemos que el articulo 2014 no refiere al
Tercero de Mala Fe, éste es un aspecto de la estructura del
acto juridico porque implica dolo o intencion de fraude
(ilicitud).

“En realidad el problema es la interpretacion literal de
dicha norma donde la mayoria de la jurisprudencia y
doctrina nacionales formulan una ciega interpretacion
protectora del tercer adquirente cuando ostensiblemente
las ventas sucesivas inscritas son nulas o ineficaces en
sentido estricto. La inscripcion no garantiza las valideces o
las eficacias de dichas ventas ya que muchos de esos
terceros adquirentes actuan de mala fe aunque se

75

amparen en la Fe Publica Registral™.

Entonces la buena fe no esta determinada por la fe publica
registral, es la indebida interpretaciéon que otorga un
significado a la buena fe como fe publica registral.

A ello, es pertinente efectuar la siguiente pregunta ¢La
falta de buena fe Buena Fe se determina evaluando sélo la
informacién regqistral (asientos registrales y titulos) o se
puede evaluar otros criterios extra-registrales (posesion,
contratos, etc.)?.

Por supuesto que larespuesta es afirmativa, es mas, en el
ambito jurisdiccional se debe proceder de esa manera, ya
que los supuestos de suplantacion y falsificacion no son
un tema de Inoponibilidad sino de Nulidad (vicio
estructural), en razén de que existe una finalidad ilicita
(malafe).

Tratar los casos de suplantacion y falsificacion como un
tema Nulidad y no de inoponibilidad, supone tres
ventajas:

1. amplia la estacién probatoria y no limitada a los
asientos registrales, sobre todo se valora los indicios,
tales como la posesion, la inmediatez de las ventas,
el vinculo consanguineo entre los adquirientes, etc.

2. existe coherencia juridica en las categorias juridicas
y no se confunde la nulidad con la inoponibilidad
como causas de ineficacia.

3. resulta eficaz el sistema de seguridad juridica de
derechos sobre inmuebles que tenemos.

En tal sentido, debemos considerar, como senala el
maestro Romulo Morales Hervias “La verdadera ratio de
esta normativa es la proteccion de la seguridad del trafico
juridico.

Pero el sentido de la norma no es aplicar tal proteccion a
aquellos que asumen comportamientos desleales en el
traficojuridico.

La ley no quiere proteger todo el trafico juridico, como un
valor en si mismo, sino el trafico juridico leal y honesto.

Este valor juridico no es tomado en cuenta en nuestro
medio como la jurisprudencia mencionada que idolatra la
seguridad juridica sin tomar en cuenta el concepto de
buena fe Ello se vuelve mas grave cuando los terceros
adquirentes son ostensiblemente estafadores.

De ahi que el intérprete de la norma no puede desconocer
esa realidad juridica la cual es mas amplia que la realidad

registral”.

CONCLUSIONES

o El establecimiento de mecanismos de proteccion,
tanto para el propietario inscrito como para el tercero
registral, es labor del Estado.

e La existencia de las inescrupulosas actuaciones de
las mafias, no se debe a una falla del sistema legal
Registral y Notarial; es un problema social, que
amerita la labor conjunta para establecer politicas de
estado que las enfrente.

e Es prioritario procurar que los asientos registrales de
las propiedades sean mas exactos y confiables; a
través del perfeccionamiento del profesional a cargo
de la calificacién e inscripcién de los actos ingresados
al Registro.

e La interpretacion sistematica de los principios
registrales sostiene las bases de nuestro sistema
registral.

e La proteccion del asiento registral implica la
proteccion de la esencia de todo el Sistema Registral.

e La indebida interpretaciéon otorga un significado a la
buena fe como fe publica registral.

e Los actos juridicos fraudulentos (por suplantacion o
falsificacion) no pueden generar derechos al actuar
de Mala Fe (conductaiilicita).
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